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DENGE Altyapi Proje Misavirlik ve insaat A.S. olarak 20 yili askin siredir mihendislik ve misavirlik
hizmetleri sunan, sektortinde onci ve koklu bir firma olarak yolculugumuza kararlilikla devam ediyoruz.
Kurulusumuzdan bu yana planlama, tasarim ve uygulama streglerini kapsayan butincul bir ¢ozim
yaklasimiyla Urettigimiz altyapili arsalari Ulke ekonomisinin dnciisu sanayicilerimize kazandiran onemli
bir vizyonu sahipleniyoruz.

Mihendislik disiplinlerini kapsayan uzmanhgdimizla;, arsa gelistirme ve planlama sureglerini etkin bir
sekilde yurlterek, modern altyapi sistemi tasarimlariyla lojistik ve depolama alanlari, kictk sanayi
siteleri, organize sanayi bolgeleri ve endustri bolgelerini basariyla hayata gegiriyoruz. Bu dogrultuda

biyuk projelere imza atmaya devam ediyor ve sektordeki glicli konumumuzu kararlilikla koruyoruz.

Musavirlik hizmetlerimiz gergevesinde ise arsanin temini, kamulastirmasi, planlamasi ve uygulama
sureclerini basarili bir sekilde yonetiyor, altyapi ve Ustyapi insaat kontrolligunu titizlikle strddrlyoruz.
Bugline kadar elde ettigimiz deneyimimiz ve derin bilgi birikimimizle sanayicilere kapsamli ¢ozimler
sunuyor, bu kapsamda sanayi ve lojistik altyapilarinin gelistirilmesinde dncd bir rol Ustlenmekten ve ayni
zamanda ulkemizin ekonomik kalkinmasina katki saglamaktan gurur duyuyoruz.

Mihendislik yetkinliklerimiz ve ylksek teknolojiyi etkin bir sekilde kullanma becerimiz, rekabet avantajimizi
koruma ve sektordeki lider konumumuzu pekistirme yolunda bize glc vermektedir. Gelecekte de
surdurdlebilir kalkinma hedeflerimize olan bagliligimizi strdurerek, basta sanayi ve lojistik sektorlerinde
olmak Uzere, her daim nitelikli ve ytiksek standartli hizmetler sunmaya devam edecegiz.
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SANAYi BOLGELERL .. '~ e TG

-nrl.l-I Wi g e R = [ Organize Sanayi Bolgeleri, sanayinin planh ve uygun alanlarda gelismesini saglamak,
eHF ’ i o - b N A ; j cevresel etkileri azaltmak, kaynaklarin verimli kullanimini saglamak ve kentlesmeyi
' . F N m‘,jffff{jf{ ' g o i : . - : ~ g < ; ; .‘ﬁ yonlendirmek amaciyla 4562 Sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu'na gore kurulan

tiretim alanlaridir.
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X Kiigiik Sanayi Siteleri, kiigiik olgekli sanayiciler ve esnafin modern altyapiya sahip,
‘“ {’q diizenli ve siirdiiriilebilir iiretim alanlarinda faaliyet gostermesini saglayan organize

Sanayi bolgelerinin amaci, ¢arpik sanayinin onlenmesi — = ¥ oy % | g - ¢~ vyapilardir.
“ ve sanayi yapilagmalarinin disipline edilmesi amaciyla hh‘ ’ i - ' : i — .y :Ifr}r,g ’Q yap

-

online gegmek ve cevre sagligina katki saglamaktadir. Ayni is

kollarinda galigan ve birbirini tamamlayan iiretim yapan isletmelerin -h é

ayni site icinde toplanmasiyla verimliligin artirilmasi ve maliyetlerin i ; _Fn EI‘-1/
diisiiriilmesi hedeflenmektedir. S & dey Sla
Ayrica, sanayinin az gelismis bolgelere yayginlastirimasiyla bu
bolgelerin kalkinmasi tesvik edilmekte, tarim alanlarinin sanayiye
aciimasinin oniine gegilerek, sanayicilerin modern isyerlerine
kavusmasi saglanmaktadir.

Denge A.S. sanayi bolgelerinin planlama, kentsel tasarim projeleri,
altyapi uygulama projeleri ve saha diizenleme projeleri gibi genis bir

hizmet yelpazesi sunmaktadir. Projelerinde ¢evresel duyarliligi 6n ' \ T P ) o : o . N N
planda tutarak, sanayi alanlarinin hem ekonomik hem de gevresel T =< & Lojistikvedepolama, sanayi sektoriindetedarik zincirinin verimliislemesini saglayarak

acidan sirdirilebilir bir yapiya kavusmasini hedeflemektedir ; . T _ ' o - ; urlinlerin zamaninda, giivenli ve maliyet etkin sekilde ulagimini destekleyen kritik bir

Boylece, sanayicilere modern ve islevsel calisma alanlari sunarken, hizmet alanidir.
sehirlerin planli ve diizenli gelisimine de destek olmaktadir.
e !

plansiz ve denetimsiz sekilde yapilagsan orta olcekli ﬁ "l-....
fabrikalari birarayatoplayarak gevrekirliligi ve plansiz kentlesmenin ; i

"‘h‘- Endiistri Bolgeleri, 4737 sayili Endiistri Bolgeleri Kanunu'na gore, lilke ekonomisini
_ : L /. \ nxﬁ giclendirmek ve biiyiik olcekli yatinmlar icin uygun sanayi alanlar olusturmak |
— . 4 ) s | B g % amaciyla kurulan iiretim bélgeleridir. '

Projelerimizi inceleyin -
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UZMANLIK £

ARIMIZ VE HIZMETLERI

‘h ARSA GELiSTiRME

P iMAR PLANI ) ALTYAPI VE USTYAPI e @
PROJE GELISTiRME Araziden ustyapiya

her asamada
Denge A.S.
derin bilgi
birikimi ve uzman

MUHENDISLIK

kadrosuyla
£) KENTSEL TASARIM A IMAR UYGULAMASI yaninizda!

PLANLAMA / MIMARLIK

ARSA GELISTIRME
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ARSA GELISTIRME
KAMULASTIRMA

tasinir ve taginmaz mallari edinmesi amaciyla, 2942
sayili Kamulastirma Kanunu, 3194 sayili imar Kanunu,
644 sayili Kanun Hiikkmiinde Kararname ve Tiirk Medeni Kanunu
gibi yasal diizenlemeler ¢ercevesinde gerceklestirilir.
Denge A.S. olarak kamulastirma siirecinde 2942 sayili kanun ile
tanimlanan:
*Kamulastirma planlarinin hazirlanmasi,
*Bedel tespiti ve miizakere siireci,
Kiymet takdir raporunun hazirlanmasi,
*Tebligat mektubunun malik veya kanuni temsilcilerine teblig
edilmesi,
-Kamulastirma igleminin gergeklestirilmesi,
‘Kamulastirma hukuki siireclerine ve itirazlarina iliskin
danismanlik ve teknik destek hizmetlerini sunmaktayiz.

Kamulastirma, kamu vyararina uygun hizmetlerini
“ gerceklestirmek amaciyla devlet ve kamu tiizel kigilerin

www.dengeas.com.tr

ARSA GELISTIRME

GAYRIMENKUL ANALIZ VE FIZIBILITE RAPORU

Bir taginmazin teknik, ekonomik, fiziksel ve hukuki
durumunu analiz edilerek;

) Gayrimenkuliin yer alacagi bolgenin hem zayif

hem de gii¢li yonleri incelenir.
Bolgedeki ihtiyaclar tespit edilir.
Bolgenin mevcut yapi stogu belirlenir.

Kisa ve uzun vadede, ilgili bolgeye yapilmasi
planlanan olasi yatirmlar tespit edilir ve bu
yatinmlarin bolgeye olan potansiyel etkileri
detayli bir sekilde incelenir.

= S
Projenin  en  verimli  sekilde nasil
degerlendirilecegi, mevcut  kosullar  ve
potansiyel firsatlar goz oniinde bulundurularak
belirlenir.

[ Z =

) Projenin 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili

yonetmeliklerine gore  diizenlenen imar
durumu ile 1/100.000 olgekli ¢evre diizeni
plani, 1/5.000 ve 1/1.000 olgekli imar planlari
cercevesinde bolgenin ve yakin cevresinin

iliskisi degerlendirilir. Gerekli olabilecek plan |

tadilatlar tespit edilir.
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Boylece, yatinm  siirecine
baslamadan once, tasinmazin
tiim teknik, ekonomik, fiziksel ve

hukuki durumu son haliyle ortaya ¢ikariimis
olur.

Parsel sahibi veya yatinmci; tasinmaz
iizerinde yatirim yapip yapmama veya hangi
yatinim alanina yonelecegi konusunda dogru
bir karar verebilme imkani saglanir.
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Burada amag, gayrimenkule dair risklerin

yatinma daha baslanmadan tasinmazin

biitiin ozelliklerini arti ve eksileriyle bir
. biitiin halinde tahlil ederek yatirnmciya
= sunmaktir.
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Bolgenin imar durumuna gore proje gelistirilir
ve bu projenin maliyet analizi yapilir.
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Tiim veriler, belirlenen bir zaman dilimi ==~
cercevesinde proje  haline getirilerek,

gerceklestirilecek yatinmin degeri hakkinda

bir tahmin olusturulur ve gayrimenkul _ -

fizibilite raporu hazirlanarak uygulama siireci pesmoo U (77

| LT T
tamamlanir. AL SR —"
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IMAR PLANLAMA

DENGE A.S., sanayi ve endistri bolgelerinin

planlanmasinda uzmanlagmis, uzun yillara : : : _ Ml e HEE | ¥ B i3 % Sy i L O e

dayanan deneyimiyle sektdrde oncii bir firmadir. - a8 BRI U A RN S B 1 R "-_i' 5 | O s e S B o I ol '_.. :f"'P,J{:_;' i
i = i i Bl [HR i NPy el i B e LE SN et e, SR Y | J: ety [ il « 1 Mg k § bR el Es Bl 't : ‘_*- -
Imar planlama, Ozellikle sanayi ve endiistri bolgelerinin [ 2 = ) REEY et e R RS P e Ay R A% e u,.r | 51,1 0 1 b 'q'kl'mf *J" %ﬁra

syrdg.rulet.alllrve \./.erlmll sekilde gell$nj'esm| saglayan kritik | ,--' - I-::L_}'_:.:,_ .'L-“ o Cukd S g “’r.-j"' FEA \ ] i Hi‘*ﬁﬁr'
bir siregtir. Bu siireg; yol ve parsel diizenlemeleri, altyapi  * &_;:’ "L."‘ i ; 5 'r_.' Tl ] ,.E; !nh 2

e . e . 0. 199,09 o1 i !.-\.HJ o '|-._.'. o i . T : T R y — o B
planlamasi, lojistik ¢oziimleri, cevresel siirdiiriilebilirlik, g ““EQ'L -+~ S A e A Eﬁﬁl %‘i’ﬁ“ﬁ“’ __

sosyal donatialanlarive endiistriyel tesislerin entegrasyonu - 1"*}‘ i L \ T E‘-f.""', - =
" N L .\! - "

gibi birgok unsuru kapsar. Sanayi bolgelerinin gelecegini : ] | . ﬁiﬂ'i“'
sekillendiren bu planlama asamasinin basarisi, projelerin - P

uzun vadeli verimlili§ini ve siirdirilebilirligini dogrudan

etkiler. DENGE A.S., uzman ekibi ve genis tecriibesiyle

sanayi ve endiistri bolgelerine yonelik yenilik¢i ve stratejik

planlamac¢ozimlerisunarak, yatinmcilarveyerelyonetimler

icin guvenilir bir is ortag! olmaya devam etmektedir.
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3 N A :
Sanayi ve Endistri Bolgeleri i¢in hazirladigimiz = o g g i e N - &
‘ ‘ kentsel tasarim projeleri, islevsellik, estetik ve == - ‘h e g P TURKIYE'NIN ILK
siirdiiriilebilirlik ilkelerini bir araya getirerek modern -, : e o g xe - e -
KENTSEL TASARIM sanayi alanlari igin kapsamli bir yol haritasi sunuyor. Denge A.S. e g N I k| = - ENDUSTRI BOLGESI
olarak, kentsel tasarim araciligiyla endiistriyel yapilarin gevreyle -~ .- ' S - ~ s
uyumunu saglarken, sanayiciler, ¢alisanlar ve ziyaretgiler igin T e, ICIN HAZIRLANMIS
verimli ve konforlu mekanlar yaratmayi hedefliyoruz. Altyapi ve > -»;'. i :
yesil alan diizenlemelerini biitiinciil bir yaklasimla ele alarak, Tty HNTSEL TASARIM
sanayi ve endiistri bolgelerinin ekonomik ve cevresel degerini ] G Sl :
artirmayi amaglyoruz. : <
Bu dogrultuda, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan hazirlanan
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 30. maddesinin yedinci
fikrasindaki hiikiimlerden yola g¢ikarak, sanayi, ticaret, sosyal
tesis ve teknik altyapi, park ve yesil alanlar gibi unsurlari; genis
yollar ve entegre modern altyapi sistemleriyle bir araya getirerek,

Sanayi ve Endistri Bolgelerinin misyonunu gerceklestirmeye
yonelik Kentsel Tasarim Rehberleri hazirliyoruz.

e

- i &

Lojiport Kentsel Tasarim Modeli Avrasya Kooperatifi Kentsel Tasarim Projesi Gerkezkoy Ozel Endiistri Bolgesi Yapi - Parsel iliskisi
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IMAR U¥GULAMASI
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imar uygulamas, imar hududu igerisinde bulunan
arsa ve arazilerin, 3194 sayili imar Kanunu
dogrultusunda, Uygulama imar Planlarina uygun ada
ve parsellerin olusturulmasi islemidir. imar kanunu esaslarina
gore olusturulan parsellerin miilkiyetleri, hak sahiplerine
dagitilmakta ve re'sen tescil islemleri yapiimaktadir. Bu

www.dengeas.com.tr

COGRAFI BILGI
SISTEMLERI
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Denge A.S. olarak, Cografi Bilgi Sistemleri entegrasyonu
“ sayesinde, sehir planlamasi ve sanayi alanlarinin yonetimini
daha verimli hale getiriyoruz.
Gelistirdigimiz iligkisel veritabanlari ile mekansal ve sozel verilerin
biitiinlesik olarak yonetilmesini sagliyoruz. Bu sayede kullanicilar, hizli
veriye ulagma, raporlama ve haritalama gibi kritik siirecleri kolayca
gerceklestirebilmektedir. Ayrica, SQL tabanh gelismis mekansal
sorgulama ve analizler ile karar destek stireglerini gii¢lendiriyoruz.
itinayla yapilandirdiimiz  mekansal veritabanlari  sayesinde
sanayi bolgelerinin mevcut durum analizlerinden gelecege yonelik
projeksiyonlarina kadar genis bir yelpazede hizmet sunuyoruz. Sanayi
alanlarinin altyapi planlamasi, ulagim agi yonetimi ve arazi kullanimi
gibi konularda detayl ¢oziimler saglyoruz.
Ayrica, Web GIS ¢oziimleri ile CBS tabanli verilere her yerden erisimi
miimkiin kiliyor, kullanici dostu arayiizler ile saha galigmalarini ve
yonetim siireglerini kolaylastiriyoruz. CBS ¢0ziimlerimizi TUCBS
Ulusal Cografi Veri Standartlar ile uyumlu sekilde gelistirerek, ulusal
ve uluslararasi standartlara uygun, giivenilir ve siirdirilebilir bir yapi
sunuyoruz.
Denge A.S. olarak, sanayi bolgelerine yonelik akilli veri yonetimi ve CBS
tabanliplanlama ¢oziimlerimizle gelecegdin sehirlerini sekillendiriyoruz.

islemler, belediyeler tarafindan yiiriitilmekte olup, belediye ve
miicavir alan diginda kalan yerlerde ise valilik yetkilidir.

Endiistri bolgelerinde ise ilan edilen sinirlar iginde imar
Uygulamasi, Yonetici sirket tarafindan yaptiriimaktadir.
imar uygulamalari, sehir planlamasinin siirdiiriilebilir bir
sekilde yiritilmesive ingaat projelerinin yasal ve etik kurallara
uygun olarak hayata gegirilmesi i¢in biiyiik onem tasir.

m.wé

Denge A.S. olarak, parselasyon planlarinin hazirlanmasi ve
3194 sayili imar Kanunu'nun 15., 16. ve 18. maddeleri uyarinca
uygulamalarin gergeklestiriimesi konusundaki deneyimimizle
imar uygulamalari alaninda hizmet vermekteyiz.

13
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PROJE YONETIMI

Denge A.S., arazinin topografyasina,

bolgenin ihtiyaclarina, ileriye s, &

donik gelisimini  dikkate ~alarak - L - Denge A.S. olarak, genis miihendislik
uygun altyapi sistemleri ile atiksu bertaraf ve .. g / tecriibemiz ve disiplinler arasi

antma ¢ozimleri geligtiriyor; Cografi Bilgi - - yaklagimimizla profesyonel
sebekelrin yonetmini modemn ve i by 5 8 e B ey hadar e
‘ . . - el aslangicindan tamamlanmasina kadar her
seviyeye tagiyoruz. Igme suyu, kanalizasyon, B o 1 asamada titizlikle calisarak yatinmeci hedeflerini
yagmursuyu, dogalgaz ve elektrik gibi kritik perenttt il : : 1= _ en iyi sekilde gerceklestirmeyi amagliyoruz.

altyapi sebekelerine ait verileri uygun yazilim
ve donanimlarla guvenilir bir veri tabanina
aktariyoruz. Bu sayede sebeke sistemlerinde
karsilasilan sorunlar hizl bir sekilde tespit ediyor
ve etkili ¢oziimler iretiyoruz.

Planlama asamasinda, proje hedeflerini agikga
belirliyor, kapsami detayh bir sekilde tanimliyor
ve risk analizleriyle saglam bir temel atiyoruz.
Kaynak yonetiminde, zaman, biitce ve insan
kaynagini verimli bir sekilde koordine ederek
projelerin zamaninda tamamlanmasini sagliyor
ve yatinmci beklentilerini en iist diizeyde
karsilayarak siireglerin etkinligini artiriyoruz.
Proje siiresince, ilerlemeyi diizenli olarak
izliyor ve yatinmcilar bilgilendiriyoruz. Proje
tamamlandiginda ise ciktilari eksiksiz teslim
ederek tim siiregleri detayl bir sekilde
raporluyoruz.

. I- -..-l. ".' :.\."' . . ope . .
b o T i \ AN L b S Iy N B.l.J h@met“a‘rll.a.ylslyla, glivenilirlik, Igahte ve
siirdiiriilebilirligi on planda tutarak sektorde fark
yaratmaya devam ediyoruz.

Betonarme Altyapi Galerisi Yol Kesiti

19
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INSAAT KONTROLLUGU
VE MUSAVIRLIK HIZMETLERI

i . - ] e il el
S T e e e s o

Geo duvar ingaati

l"u‘;_-_l.. BN e N

Denge A.S. olarak,

Sozlesme, teknik sartnameler dogrultusunda, usul ve

esaslara uygun sekilde insaat ve saha faaliyetlerini
yonetiyor ve denetliyoruz. Malzeme, ekipman, tesis ve isciligin miktar
ve kalite acisindan uygunlugunu kontrol ediyor, olglim ve testleri
gerceklestirerek, denetim siireclerini yiiriitiiyoruz. insaat siireci ve
saha faaliyetlerine yonelik riskleri belirleyip, bu risklerin dnlenmesi
veya en aza indirilmesi igin gerekli yonetim faaliyetlerini siirdiiriyoruz.
Proje boyunca insaat ve saha siireglerine dair kapsamli ve diizenli
raporlar sunarak, projenin her agamasini dokiimante ediyor, siirecin
kontrollii sekilde yonetilmesini sagliyoruz.

-|'I.';-1.-. -~
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SANA\_ri VE ENDI'_'JSTRi BOLGELERI
TEKNIK MUSAVIRLIGI

ENDUSTRI BOLGELERI KANUNU VE YONETMELIGI

4737 sayili Endiistri Bolgeleri Kanunu ve Yonetmeligi, karma/ihtisas endiistri bolgesi,
miinferit yatinim yeri ve 6zel endiistri bolgelerinin kurulmasi, yonetilmesi ve faaliyete
gegmesine iligkin usul ve esaslari kapsar.
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Yonetmeligin 18. Mad. geregi altyapi ve iistyapi projelerinin kontrolii, arazi kontrolii
ve bunlara iligkin altyapi ve ustyapi ingaatlarinin yapim kontroli Sanayi ve Teknoloji
Bakanligr veya ozellik arz eden isler icin Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca veya
yonetici sirketce belirlenen Miisavir Firma tarafindan yapilr.

EB alaninda gergeklestirilecek is ve islemlerde, Miisavir Firma tarafindan, insaat
Kontrolligli ve Proje Yonetimi hizmetleri verilir. Endistri Bolgeler Kanunu ve
Yonetmeligi kapsaminda, izin ve ruhsat basvurularin yapilmasi, gerekli bagvuru
evraklarinin  diizenlenmesi, idare adina incelenmesi, degerlendiriimesi, kabul
islemi kapsaminda yazili olarak uygun goriisiiniin hazirlanmasi, kabule hazir hale
getirilmesi, sahada yapilan tim calismalara, teknik sartnamelere, yiiriirliikteki
standartlara, yonetmeliklere ve ruhsat sartlarina uygun yapilmasini saglamak icin
nezaret edilmesi, hizmetleridir.

www.dengeas.com.tr
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ALTYAPI PROJE MUSAVIRLIK VE INSAAT A.S.

ATAKENT MAHALLESI 241. SOKAK NO:7
TERRACE TEMA A BLOK D:201
KUGUKGEKMECE/iISTANBUL

0212 664 78 75
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